东莞市2016年供给侧结构性改革去库存

工作年度计划

    根据《东莞市供给侧结构性改革去库存行动计划（2016-2018年）》的工作目标和要求，特制定我市2016年供给侧结构性改革去库存工作年度计划。

一、总体要求

按照《东莞市人民政府关于印发东莞市供给侧结构性改革实施方案（2016-2018年）及五个行动计划的通知》（东府〔2016〕34号）的工作部署，全面启动、有序推进我市商品房去库存工作。2016年的主要任务，一是摸清我市商品房库存底数和特点，二是推进相关数据信息交换与共享，三是制定出台一批配合措施，四是完成年度去库存工作目标。

二、年度去库存目标

2016年，在全部消化当年商品房供应溢出部分的基础上，化解4万平方米商品住房库存、10万平方米非商品住房库存。

根据《广东省供给侧结构性改革去库存行动计划（2016-2018年）》附件《2016-2018年广东省去库存任务表》公布的数据，东莞市2015年末商品房现状库存面积为724万平方米（其中商品住房398万平方米，非商品住房326万平方米），即到2016年末，在全部消化当年商品房供应溢出部分的基础上，我市商品房库存面积应为710万平方米，其中商品住房394万平方米，非商品住房316万平方米。

各镇街（园区）去库存任务原则上不做具体分解，总体目标是在全部消化当年商品房供应溢出部分的基础上，商品住房和非商品住房比2015年末库存面积减少5%左右。

根据《广东省住房和城乡建设厅关于印发<广东省供给侧结构性改革去库存行动计划（2016-2018年）督查方案>的通知》（粤建房〔2016〕67号），各市可采取出售、出租、开发商自用等方式去库存，出售以开发商与购房人签订商品房买卖合同为准；出租以开发商与承租人签订房屋租赁合同为准；开发商自用指开发商一定时期内不再出售、出租，留作自行使用，需提供明确用途的证明材料。

三、季度工作安排及去库存目标

（一）1-3月工作安排：按照省政府、市政府的决策部署，制订《东莞市供给侧结构性改革去库存行动计划（2016-2018年）。全年加强房地产市场监测、研判和预警，定期通报各镇街去库存进展情况，对库存规模较大、去库存进度缓慢的镇街进行预警和重点督导，推动工作落实。

（二）4-6月工作安排：1、进一步调查摸清我市新建商品房库存结构及分布情况；2、统筹建立相关数据定期统计、交换和通报机制；3、协调推动相关部门开展行动计划相关配合措施的政策研究和储备。

二季度末镇街去库存目标：在全部消化同期商品房供应溢出部分的基础上，商品住房比2015年末库存面积累计减少3%左右，非商品住房累计减少2%左右。

（三）7-9月工作安排：1、在全市范围内开展库存商品房出租及开发商自用情况调查摸底，初步摸清库存商品房的实际使用情况；2、相关部门按照行动计划的部署和要求，出台相关配合措施及细则，重点是加快培育和发展住房租赁市场、探索房地产开发企业将库存工业、商业地产改造为孵化器、众创空间及产业转型升级基地、鼓励引导开发商自持物业发展等措施；3、对库存规模较大、去库存进度缓慢的镇街进行重点检查督导，督促相关镇街因地制宜，采取有针对性的措施，多管齐下化解库存。

三季度末镇街去库存目标：在全部消化同期商品房供应溢出部分的基础上，商品住房比2015年末库存面积累计减少4%左右，非商品住房累计减少3%左右。

（四）10-12月工作安排：全面检查、考核各镇街年度任务完成情况，确保完成全市年度去库存工作目标。

四季度末镇街去库存目标：在全部消化同期商品房供应溢出部分的基础上，商品住房比2015年末库存面积累计减少5%左右，非商品住房累计减少5%左右。

四、督查考核

去库存工作已纳入2016年市委市政府重点工作督查考评事项，由市委督查室、市政府督查室负责督查考评。各镇街、各有关部门要将去库存工作纳入年度工作重点，明确目标任务，找准重点难点，认真组织实施，确保落实到位。市住房和城乡建设局作为去库存工作牵头部门，加强统筹协调和检查督导。市委督查室、市政府督查室以每季度为工作节点，对镇街去库存进度情况及相关措施制订落实情况进行督查考评，视情况采取下达督查通知书、组织实地督查、提请市政府领导约谈、挂牌督办等方式推动工作落实。

