	商品房预售款监管事项指南 

	 1.事项名称
	商品房预售款监管

	 2.颁发的证件及有效期
	颁发的证件：由市建设局在预售款监管协议书或印鉴卡、商品房预售款使用申请表、取消商品房预售款监管申请表等资料上签注意见

	
	证件有效期：无

	 3.审批类型及法律效力
	日常管理。在东莞行政区域内的商品房预售项目预售款的收存和使用必须接受房地产管理部门进行监理。

	 4.设定依据
	　　《广东省商品房预售管理条例》第三十条、第三十一条、第三十二条
　　第三十条 预售人在商品房项目所在地的银行设立商品房预售款专用帐户内的款项，在项目竣工之前，只能用于购买项目建设必需的建筑材料、设备和支付项目建设的施工进度款及法定税费，不得挪作他用。 
　　预售人有多个商品房预售项目的，应当分别设立商品房预售款专用帐户。 
　　第三十一条 预购人应当按合同约定的付款时间，将商品房预售款直接存入商品房预售款专用帐户，凭银行出具的存款凭证，向预售人换领交款收据。 
　　预售人代预购人办理商品房房地产权证的，预购人可以留百分之十五的商品房价款，其中百分之十的商品房价款在预售的商品房竣工验收之后、交付使用之前支付，百分之五的商品房价款在预售人交付商品房房地产权证时支付。 
　　预购人自己办理商品房房地产权证的，预购人可以留百分之十的商品房价款，在预售人取得商品房项目产权确认证明书并将商品房交付使用之日起十日内支付。 
　　第三十二条 预售的商品房所在地的市、县房地产交易登记机构负责监督管理商品房预售款收存和使用。 
　　第三十三条 预售人申请商品房预购销合同登记时，应当同时附送银行出具给预购人的首期商品房预售款存入专用帐户的凭证。 
　　预售人使用商品房预售款时，银行应当按房地产交易登记机构核准同意支付的数额拨付。 
　　房地产交易登记机构应当自收到预售人使用商品房预售款申请之日起五日内作出答复；对符合本条例第三十条第一款规定的，应当同意其使用；对不同意使用的，应当以书面方式说明理由。

	 5.审批条件
	1、开发企业在申办商品房预售许可证时，需在商品房项目所在地的银行设立商品房预售款专用帐户；
2、商品房预售款专用帐户内的款项，在项目竣工之前，只能用于购买项目建设必需的建筑材料、设备和支付项目建设的施工进度款及法定税费，预售人使用商品房预售款前需向主管部门进行申请；

3、商品房项目竣工验收交付使用后，开发企业可向主管部门提出取消商品房预售款监管的申请。

	 6.申请资料
	□一、商品房预售款专用账户的设立和增加：
□1、商品房预售款监管协议一式三份（企业和银行已签并加盖单位公章，协议范本下载网址：www.dgjs.gov.cn）；

□2、印鉴卡一式四份(企业已加盖印鉴章)；

□3、增加预售款专用账户情况说明（增加预售款专用账户的提交）。
□二、变更印鉴卡：

□1、变更印鉴情况说明；
□2、旧的印鉴卡复印件；
□3、新的印鉴卡一式四份(企业已加盖印鉴章)；

□三、使用商品房预售款：

□1、《商品房预售款使用申请表》（一笔款项填写一份表格，一式一份）；
□2、银行对帐单原件；
□3、支票（填写好收款单位、金额，不填写日期）；
□4、款项使用证明文件（如施工合同复印件或税费缴款单等）。

□四、取消商品房预售款监管：

□1、《取消商品房预售款监管申请表》（一式三份）；

□2、《商品房屋产权权属证明书》复印件；

□3、支票（一次性提清帐户内的金额，填写好收款单位、金额，不填写日期）；
□4、竣工验收备案证书。

	 7.审批受理机构及地点
	受理机构：市建设局；地点：东莞市莞龙路下桥路段市建设局大楼。
受理机构: 市建设局一楼大厅办事窗口（三）

	 8.审批决定机关
	东莞市建设局

	 9.审批程序
	　　1、市建设局办事大厅3号窗口收验材料。
　　对资料不齐全项目，即时作出《不予受理通知书》，一次性告知申请人需澄清、补充的有关情况或文件，或对相关内容进行调整。
　　2、自收到之日5个工作日内，派2名工作人员进行实地核查，对申请材料进行审查，符合条件的由市建设局在监管协议书或申请表上签署同意意见。
　　对不符合条件的或者申请人隐瞒有关情况或者提供虚假材料的，书面说明不同意理由。

	 10.审批时限
	资料齐全自收到之日5个工作日

	 11.审批收费
	无

	 12.审批表格
	有。可在网上下载 http://www.dgjs.gov.cn/ 

	 13.年审或年检
	　

	 14.受理咨询与投诉的机构和电话
	受理咨询机构：市建设局房管科  电话：22207339；
受理投诉机构：市建设局办公室  电话：22207318。

	 15.备注
	企业填报各项资料应确保完整、真实。


