
关于调整我市普通住房价格标准有关情况的说明

根据《关于调整我市普通住房价格标准的通知》（东建房〔2017 DOCVARIABLE FlFileYear \* MERGEFORMAT 〕54 DOCVARIABLE FlFileSerial \* MERGEFORMAT 号）规定，2017年普通住房价格标准执行至2018年2月28日止。考虑到部分镇街近年房地产的发展速度、规模和房价水平变化较大，根据市政府有关文件精神，结合我市实际，我市普通住房价格标准从2018年起实行一年两调。为此，市住建局会同市财政局、市地税局对我市2018年普通住房价格标准进行了第一次调整。本次调整以2017年下半年各镇街（园区）普通住房的网签销售数据为依据，调整后的标准自2018年3月1日起至2018年8月31日止（以商品房买卖合同签订时间为准）在全市范围内统一执行。

根据《财政部 国家税务总局 住房城乡建设部关于调整房地产交易环节契税、营业税优惠政策的通知》（财税〔2016〕23号）规定：“……一、关于契税政策  （一）对个人购买家庭唯一住房（家庭成员范围包括购房人、配偶以及未成年子女，下同），面积为90平方米及以下的，减按1%的税率征收契税；面积为90平方米以上的，减按1.5%的税率征收契税。（二）对个人购买家庭第二套改善性住房，面积为90平方米及以下的，减按1%的税率征收契税；面积为90平方米以上的，减按2%的税率征收契税。……本通知自2016年2月22日起执行。”因此，自2016年2月22日起，普通住房标准不再作为房地产交易环节契税优惠政策的依据，也就是说居民家庭在我市购房首套或第二套住房缴交的契税，享受的优惠政策均按财税〔2016〕23号执行。目前普通住房标准主要用于对房地产开发企业销售普通住房及其他商品房（含非普通住房）征收的土地增值税，土增税预征率方面，普通住房为2%，其他商品房（含非普通住房）为3%，土增税核定率方面，普通住房不低于5%，其他商品房（含非普通住房）不低于6%。

下来，相关部门将继续加强房地产市场监测研判，定期调整和发布我市普通住房价格标准，促进我市房地产市场平稳健康发展。
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