附件1

危旧房安全隐患排查表
	第一部分：基本信息

	建筑地址
	
	业主名称
	

	建筑层数
	   层
	建筑面积
	 m2
	基础类型
	

	建造年代
	□1980年及以前  □1981-1990年  □1991-2000年  □2001-2010年  □2011年及以后

	结构类型
	□框架结构      □砖混结构     □钢结构         □泥瓦房    

□其它：                  

	建造方式
	□自行建造    □建筑工匠建造    □有资质的施工队伍建造  

(其它：            

	有完整施工图纸并按图施工
	□是     □否
	 有竣工验收手续
	□是     □否

	现状房屋是否经过改造
	□是     □否
	房屋改造内容
	(加建     层  □改变原结构

(其它：

	在原房屋

增加较大荷重
	□是     □否
	
	

	第二部分：房屋危险状况与评定

	Ⅰ 房屋各组成部分

	地基

基础检查情况
	□a级：上部结构无不均匀沉降裂缝，外露基础完好；地基、基础稳固。
	□b级：上部结构有轻微不均匀沉降裂缝，外露基础基本完好；地基、基础基本稳固。

	
	□c级：上部结构出现明显不均匀沉降裂缝，或外露基础明显老化、腐蚀、酥碱或折断导致上部结构出现倾斜、位移、裂缝、扭曲等。
	□d级：上部结构出现严重不均匀沉降裂缝，且裂缝存在继续发展的迹象，或已出现明显倾斜；地基不稳定产生明显滑移，且仍有继续滑动的迹象；基础局部或整体塌陷。

	承重墙检查情况
	□a级：墙体材料质量良好；无裂缝、剥蚀、歪斜。
	□b级：墙体材料质量一般或较差；有轻微开裂或剥蚀。

	
	□c级：墙体材料质量很差；承重墙或柱表面风化、剥落、砂浆粉化等；纵横墙体脱闪，个别墙体歪斜。
	□d级：承重墙或柱严重开裂；部分严重歪斜；局部倒塌或有倒塌危险；当石砌墙体采用乱毛石、鹅卵石砌筑，或砌筑砂浆为泥浆或无浆干砌时；处于长期受潮状态的生土墙体。

	混凝土柱、梁板检查情况
	□a级：表面无剥蚀或仅有少量微小开裂或个别部位剥落；钢筋无明显露筋、锈蚀。
	□b级：表面轻微剥蚀，或出现轻微开裂；个别部位钢筋露筋、锈蚀。

	
	□c级：表面剥蚀较严重；钢筋露筋、锈蚀，出现锈胀裂缝；柱、梁出现明显受力裂缝和变形。
	□d级：表面剥蚀严重；部分钢筋外露；柱、梁出现严重受力裂缝和变形。

	楼、屋面检查情况
	□a级：无变形；无渗水现象；椽、瓦完好。
	□b级：局部轻微沉陷；较小范围渗水；椽、瓦个别部位有损坏。

	
	□c级：较大范围出现沉陷或开裂；较大范围渗水；椽、瓦有部分损坏；屋架结构体系不合理。
	□d级：屋架结构体系不合理。较大范围出现塌陷或严重开裂；大范围渗水漏雨；椽、瓦损坏严重；阳台或雨棚等悬挑构件明显下挠，悬挑构件根部开裂。屋架的支撑系统失效，屋架平面外倾斜。

	木柱、

梁檩、

木屋架检查情况
	□a级：无腐朽或虫蛀；无变形；有轻微干缩裂缝；榫卯节点良好。
	□b级：轻微腐朽或虫蛀；有轻微变形；构件纵向干缩裂缝深度超过木材直径的1/6；榫卯节点基本良好。

	
	□c级：有明显腐朽或虫蛀；梁檩跨中明显挠曲或出现横纹裂缝；梁檩端部出现劈裂；柱身明显歪斜；柱础错位；构件纵向干缩裂缝深度超过木材直径的1/4；屋架端部支座移位或松动；榫卯节点有破损或有拔榫迹象；承重柱存在接柱或转换情况且未采取可靠连接措施。
	□d级：严重腐朽或虫蛀；梁檩跨中出现严重横纹裂缝；柱身严重歪斜；柱础严重错位；构件纵向干缩裂缝深度超过木材直径的1/3；屋架端部支座失效；榫卯节点失效或多处拔榫。

	钢结构检查情况
	□a级：构件无变形，无腐蚀现象，节点完好。
	□b级：构件轻微变形，少处有轻微腐蚀，节点基本完好。

	
	□c级：梁、板下挠；实腹梁侧弯变形且有发展迹象；梁、柱等位移或变形较大；构件有多处轻微腐蚀；节点焊缝不饱满。
	□d级：构件或连接件有明显裂缝或锐角切口；焊缝、螺栓或铆接严重损坏；连接方式不当，构造有严重缺陷；受力构件严重锈蚀；屋架下挠、檩条下挠，导致屋架倾斜；节点焊缝严重缺陷。

	Ⅱ 房屋整体评估结论

	□A级：没有损坏，基本完好；

（房屋各组成部分：各项均应为a级；土木、砖土混杂结构，及泥浆砌筑的砖木、石木结构不应评为A级）
	□B级：轻微破损，轻度危险；

（房屋各组成部分：至少一项为b级；土木、砖土混杂结构，及采用泥浆砌筑的砖木、石木结构最多可评为B级）

	□C级：中度破损，中度危险；

（房屋各组成部分：至少一项为c级）
	□D级：严重破损，严重危险。

（房屋各组成部分：至少一项为d级）

	Ⅲ 房屋抗震构造措施：□基本完备   □部分具备  □完全没有

	评估建议： 

□继续安全使用   □观察使用     (停止使用   □拆除部分结构     □整体拆除         

□加固维修，建议加固维修措施：

(其它：


评估单位（盖章）：                        

专业技术人员签名：

（不少于两名结构专业工程师）

评定日期：      年     月     日

属地住建部门核查意见：
核查人员（签名）：

核查日期：      年     月     日

房屋危险状况评估解释说明
	1.结构形式

砖石结构（预制板）：主要指砖墙承重、预制板屋盖的房屋结构（我省较少使用预制板）。

砖石结构（非预制板）：主要指砖墙承重、混凝土（楼）屋盖的房屋结构。

土木结构：指土墙（泥砖）承重、木（楼）屋盖的房屋结构。

4）混杂结构：主要指土墙与砖墙混合承重、木（楼）屋盖的房屋结构。

	2.危险状况与评价

	Ⅰ房屋各组成部分：

	地基基础
	1）建筑物不均匀沉降裂缝大多伴有建筑物变形，竖向构件裂缝出现先于水平构件；沉降裂缝以贯穿性、斜向裂缝为主，斜裂缝的张口朝向下沉较大的方位；砌体开裂先于钢筋混凝土结构，甚至砌体裂而钢筋混凝土结构不裂；一般下层裂缝比上层裂缝明显。

2）上部结构“明显倾斜”指两层及两层以下房屋整体倾斜率超过3%，两层以上房屋整体倾斜率超过2%。
3）地基基础检查周边地表有无裂缝、下陷、隆起等情况，建于边坡、堤岸边的房子的抗滑稳定性等。

	承重墙
	1）砌筑质量“良好、一般、很差”的标准可从两方面进行评价：一是看砌筑灰浆强度，抗压强度在5.0MPa以上为良好（抠一小块，脚踩不碎），1.0MPa以下为很差（手捻即成粉末）；二是看砌筑水平，是否横平竖直，上下错缝，灰浆饱满。

2）“裂缝较多”指多片墙上均有受力裂缝出现。

3）“剥蚀严重”指墙体表面风化、剥落，砂浆粉化，有效截面削弱达1/4以上。

4）“严重开裂”①由砖或混凝土砌块等砌筑的，指承重墙产生缝宽大于2mm、缝长超过层高1/2的竖向裂缝，或产生缝长超过层高1/3的多条竖向裂缝。

②由生土或泥砖砌筑的，指承重墙产生缝宽大于5mm、缝长超过层高1/2的竖向裂缝，或产生缝长超过层高1/3的多条竖向裂缝。

4）“严重歪斜”指墙顶最大相对位移超过50mm。

	混凝土柱、梁
	“剥蚀”指混凝土表面风化、酥裂、起鼓、腐蚀、保护层脱落等。

2）“严重受力裂缝”主要有：框架柱一侧出现水平裂缝、对侧混凝土压碎；梁底跨中出现下宽上窄的竖向裂缝且裂缝向上延伸达梁高的2/3，或宽度大于1.0mm；梁支座附近出现剪切斜裂缝等。

	楼、屋面
	屋面“沉陷”指由于局部檀条、椽子变形，屋面局部出现下沉的现象，但尚未塌落。

屋面“塌陷”指由于局部檀条，椽子严重变形或折断，导致屋面局部塌落，形成空洞。

	木柱、梁檀、木屋架
	“明显挠曲”指肉眼能轻易观察到的弯曲变形。

“横向裂缝”指由于木材截面尺寸偏小或荷载较大，导致抗弯承载力不足产生的横向拉开的裂缝。

“柱础严重错位”指承重木柱柱底有超过1/4直径部分已经滑移到柱础支承面之外（部分落空）。

“柱身严重歪斜”指柱顶相对偏移尺寸超过柱平均直径的2/3以上。

“拔榫”指榫头从卯口中拔出。

“榫卯节点失效”指榫头折断，或拔榫，或卯口劈裂，已不具备连接或承载能力。

	其  他
	c级或d级参照《农村住房安全性鉴定技术导则》《危险房屋鉴定标准》《既有建筑鉴定与加固通用规范》等国家技术标准及现场具体情况而定。

	Ⅱ房屋整体：

1）A级：各组成部分全部为a级。注：土木、砖土混杂结构，及泥浆砌筑的砖木、石木结构，由于材料性能差，施工工艺落后，即使观感完好，但存在原始缺陷很多，存在安全隐患，因此综合考虑，不建议评为A级，应进行加固维修。

2）B级：各组成部分至少有一项达到b级。

C级：各组成部分至少有一项达到c级，1）中所述混杂结构和泥浆砌筑砖木、石木结构。

4）D级：各组成部分至少有一项达到d级，或全部达到c级。

	Ⅲ房屋抗震构造措施

抗震构造措施包括：基础有地圈梁；墙体有构造柱、圈梁等抗倒塌措施；木楼屋盖有竖向剪刀撑、纵向水平系杆等稳定措施；楼屋盖与墙体有拉接措施；墙体洞口与洞间墙尺寸符合要求等。

一般情况下，近年建造的砖木或砖混结构，抗震构造措施可能“基本完备”其他大部分应为“部分具备”或“完全没有”。

	评估建议：

评估人员应对房屋进行结构安全性进行评估，比如实给出评估建议。对于评估为AB级的，按照有关规定可以使用或观察使用；对于评估为CD级的应加固或拆除处理，并针对房屋评估情况给出可行的维修加固建议和措施。


