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东莞市住房和城乡建设局关于报送东莞市政协
第十四届一次会议第20220140号
提案办理意见的函

团市委：

贵单位提出的《关于推动老旧小区改建停车位》（第20220140号）提案收悉，经综合市自然资源局、财政局、交通运输局、交投集团、供电局的意见，现答复如下：

一、相关政策出台情况
针对目前老旧小区停车位和充电桩配套不足，小区原规划道路、公共空间及消防通道等被停车占据的情况，我市已出台《关于加强停车设施规划建设管理的实施意见》《关于进一步明确统建商住小区电动汽车充电基础设施报装要求及相关应答口径的通知》《东莞市老旧小区改造工作实施方案》《东莞市机动车停车设施管理办法》等一系列政策文件，助力改善老旧小区停车难的问题。

其中，《关于加强停车设施规划建设管理的实施意见》属于增建车位更改规划的政策文件，具体流程及要求如下：既有住宅小区停车场经属地镇街（园区）报市综合交通运输联席会议办公室认定确实不能满足业主停车需求的，在符合规划条件及不影响消防安全、道路通行的前提下，经专有部分占建筑物总面积2/3以上的业主且占总人数2/3以上的业主同意后，可将物业管理区域内属于业主共有的道路、绿地或其他场地等共用部位，重建或改建为停车设施，免予办理用地审批手续，具体由业主委员会或社区居委会按规定办理相关手续并组织实施。鼓励既有住宅小区通过浅覆土、生态停车场等方式增加绿地率，确保增建停车设施后满足相关规划要求。鼓励通过建设设备类立体停车设施以满足业主停车需求。既有住宅小区内增加停车设施建筑面积的，可不增收土地价款，免予办理用地审批手续。

改造方案充分征求民意

老旧小区改造的宗旨是提升居民生活品质，增强居民的获得感、幸福感和安全感，从居民最关心最直接最现实的利益问题出发。根据《东莞市老旧小区改造工作实施方案》《广东省城镇老旧小区改造工作指引》的要求，老旧小区申报年度改造计划，需要充分征求居民改造意愿，并根据居民意愿编制实施方案，实施方案经小区专有部分占建筑物总面积2/3以上的业主且占总人数2/3以上的业主同意后，方可申请老旧小区改造。

老旧小区改造内容多，涉及面广，在工作开展过程中，难免出现居民意见不统一的情况。如清理侵占公共绿地、拆除违法建筑等问题，部分居民不理解、不支持。对于部分居民有不同意见甚至反对的问题，目前主要采取以下做法：一是属地牵头部门及社区主动联系，耐心解释政策，介绍其他建成小区的成效；二是成立临时党支部，发挥“红色引擎”力量，配合业委会设点讲解和入户讲解，宣传改造方案及解析问题，针对长者等特殊群体提供上门讲解服务；三是推荐小区内的老党员、楼长等群众基础好的居民当居民代表，动之以情，晓之以理，协助处理改造中遇到的纠纷，传达居民意见。多方合力，消化异议，让改造工作更加顺利推进。

三、引入社会资本投入改造

停车设施整治、共享停车设施增设、充电桩安装等改造内容属于完善类、提升类项目，根据我市的补助标准，可按实施费用50%进行补助，剩余50%由居民自筹。居民可通过直接出资、使用住房公积金、使用住宅专项维修资金、让渡小区公共收益等方式进行出资。目前，我局正在开展试点项目，通过采用工程总承包+运营（EPCO）模式，引入企业通过市场化方式投入到老旧小区改造中，减少居民直接出资比例，实现老旧小区改造项目全生命周期建管一体化。

在已开展的老旧小区改造项目中，探索自筹资金的筹集途径，以石碣滨江花园改造项目为例，该小区实施综合型改造，改造费用共约2200万元，居民通过改造新增设车位的出租，筹集资金480万元，直接解决了老旧小区改造居民自筹资金的问题。
四、推行共享停车错峰停车

根据市委市政府的工作部署，我市对停车位实行信息化管理，推行共享停车，错峰停车，培养社会停车共享氛围。一是市交投集团牵头建设的市智慧停车云平台，推动公共停车场按传输协议规范要求接入云平台，打破停车场信息孤岛，盘活了闲置停车位。截至2022年第一季度，云平台已接入全市339条道路、631个停车场合计约29.9万个停车泊位数据，并与市公安停车信息平台完成对接，累计收录全市六大片区内的2148个停车场（其中有效上传数据场地约1800个），平台日均过车数据量超150万条。二是通过建立停车诱导屏，与市智慧停车云平台系统信息共享、互联互通，减少市民巡游找位时间，目前已完成鸿福路商圈、植物园及莞城街道、望牛墩镇街共69个停车设施诱导屏建设。三是开发“莞停车”泊位导航、停车即时信息推送、停车场无感支付、月卡续费、电子发票功能。目前累计公众号关注用户约131.67万个、注册用户约68.07万、服务停车约1523.88万车次。同时，东莞通APP已上线东城街道、南城街道、莞城街道、道滘镇、望牛墩镇、黄江镇、万江街道、企石镇、桥头镇、茶山镇、高埗镇、清溪镇、虎门镇、大朗镇、大岭山镇、东坑镇等镇街路边泊车缴费功能，停车扫码缴费合作停车场达258个。
专此答复，诚挚感谢您对市住房城乡建设局工作的关心和支持。
                                 东莞市住房和城乡建设局
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东莞市住房和城乡建设局
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